DE GROOT

EXPOSE Immobilien

Helle 4-Zimmer-Wohnung mit Balkon & Garage in
Olsberg-Bigge

ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 59939 Olsberg
Baujahr: 1972
Zimmerzahl: 4
Wohnflache (ca.): 108 m?
Balkon / Terrasse: ja
Garage / Stellplatz: ja
Energieausweis: Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietrager: Gas

DE GROOT Immobilien

Markt 4 -48727 Billerbeck
info@degrootimmobilien.de - www.degrootimmobilien.de



Eckdaten

> Etagenwohnung

> Olsberg
> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaufpreis

Balkon / Terrasse

Garage / Stellplatz
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten
Energieausweis Baujahr
Gartennutzung

Objekt ist vermietet
Schlafzimmer

Badezimmer

Kuche

Heizung

Befeuerung

Zustand

Provision fur Kaufer

> 108 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 306

Etagenwohnung
59939 Olsberg
1972

4

108 m?

145.000,- €

ja

ja
Verbrauchsausweis
Gas

150,40 kWh / (m?*a)

Einbaukiiche
Zentralheizung
Gas

gepflegt

3,57 %

Provisionshinweis  Die Kauferprovision betragt 3,57% (inkl. 19% MwsSt.)
vom Kaufpreis, verdient und fallig mit Beurkundung

des notariellen Kaufvertrages.

Objektbeschreibung:

VIEL PLATZ & EINE GROSSARTIGE AUSSICHT UBER OLSBERG.
Diese gepflegte Eigentumswohnung im Erdgeschoss eines ruhigen

6-Familienhauses liberzeugt durch eine gelungene Raumaufteilung. Vom
groRRziigigen Eingangsbereich mit praktischem Abstellraum erreichen Sie
alle Raume. Das helle Wohnzimmer mit Balkon bietet einen
wunderschonen Ausblick Gber Olsberg und die Walder des Sauerlandes.
Die Wohnung verfligt tiber drei Schlafzimmer und eignet sich ideal fiir
Familien, Paare mit Platzbedarf oder Homeoffice-Nutzung. Die
groRziigige Wohnkiiche ladt zum gemeinsamen Kochen und Verweilen
ein. Das Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche sowie ein separates
Gaste-WC sorgen fir zusatzlichen Komfort.
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Zur Wohnung gehoren ein eigener Kellerraum, ein Wasch- und
Trockenraum auf dem Dachboden sowie gemeinschaftliche
Abstellflachen fur Fahrrader oder Kinderwagen. Eine eigene
PKW-Garage rundet das Angebot ab.

Vollstéandig renoviert und mit Einbaukliche ausgestattet — diese Wohnung
ist bezugsfertig, sodass Sie ohne zusétzlichen Aufwand zeitnah einziehen
kénnen.

Bei Interesse freuen wir uns tber Ihre Kontaktaufnahme.

Ausstattung:

« EG-Wohnung in einem Mehrfamilienhaus mit 6 Wohneinheiten
« Balkon in Siidausrichtung

« Kellerraum sowie Gemeinschaftsbereich zur Unterbringung lhrer
Fahrrader

» Wasch- u. Trockenraum auf dem Dachboden sowie ein
Waschmaschinenanschluss im Bad

« inkl. PKW-Garage

» Gas-Zentralheizung BJ 2005 (Brennwerttechnik)
 Kunststofffenster mit 2-fach Isolierverglasung

« inkl. Einbauktiche

« Highspeed-Internet via Unitymedia mdglich

* Gemeinschaftlicher Garten

« weiRe Fenster und Tiren im Innenbereich

« Bodenbelage

- Parkettboden im Wohnbereich

- Korkbdden in den Schlafraumen

- helle Fliesen in den Badern

Lagebeschreibung:

Die Wohnung befindet sich im Olsberger Stadtteil Bigge, in einer ruhigen,
gewachsenen Wohnlage mit tberwiegend gepflegten Mehr- und
Einfamilienhausern. Die Stral3e ist als Anliegerstra3e mit Tempo-30-Zone
ausgewiesen und damit nur schwach vom Durchgangsverkehr belastet.
Das Ortszentrum von Olsberg mit weiteren Einkaufsmaglichkeiten,
Gastronomie, Arzten und Dienstleistungen ist in wenigen Fahrminuten
erreichbar, der Ortskern liegt nur rund 2 km entfernt. Eine Bushaltestelle
sowie der Bahnhof Bigge (ca. 1,3 km) bieten eine gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr in Richtung Brilon, Bestwig und Winterberg.

Der Stadtteil Bigge liegt im Sauerland und ist von Waldern, Hiigeln und
Flusslaufen umgeben, sodass zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie
Wandern und Radfahren schnell erreichbar sind. Einkaufsmoglichkeiten
fur den taglichen Bedarf, Schulen und Kindergéarten befinden sich im
naheren Umfeld und machen die Lage sowohl fiir Paare als auch fir
Familien attraktiv.

Sonstiges:

Diese Beschreibung basiert auf den Angaben der Eigentiimer bzw. deren
Auskunftsbefugten, sowie den uns lberlassenen Unterlagen. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Daten ilbernehmen wir daher keine
Gewabhrleistung oder Haftung.
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 108 m2 Wohnflache

> Olsberg > Objektnummer: 306
>4 Zimmer

Grundriss Vorderansicht
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 108 m2 Wohnflache
> Olsberg > Objektnummer: 306
>4 Zimmer

Grundriss Riickansicht
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 108 m2 Wohnflache

> Olsberg > Objektnummer: 306

> 4 Zimmer

Eltern
16 m?

Kiche/Essen
19 m?

Treppenhaus

Grundriss
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 108 m2 Wohnflache

> Olsberg > Objektnummer: 306
>4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Jaap de Groot DE GROOT Immobilien
Geschaéftsinhaber

. Jaap de Groot
Telefon. 02543-2199924 Immobilienmakler
Mobil: 01578-0478932

E-Mail: info@degrootimmobilien.de Anschrift

Markt 4 | 48727 Billerbeck
Markt 4 Kontaktdaten
Telefon: +49(0)2543 | 2199924
Mobil: +49(0)1578 | 0478932

E-Mail: info@degrootimmobilien.de
Internet: www.degrootimmobilien.de
Registergericht

Amtsgericht Coesfeld

USt-ID-Nr.: DE306317958
Steuer-Nr. 312/5871/0568

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt der Stadt Coesfeld.

Zustandige Aufsichtsbehdrde

Ordnungsamt Coesfeld

Markt 8 | 48653 Coesfeld

Telefon: 02541 / 939-1020

lhre Notizen:
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