DE GROOT
Immobilien

Hochwertig kernsanierte Erdgeschosswohnung mit
eigenem Garten

ECKDATEN

Objektart: Erdgeschosswohnung

Adresse: 48712 Gescher-Hochmoor

Baujahr: 1970

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 99,50 m2

Balkon / Terrasse: ja

Garage / Stellplatz: ja

Energieausweis: Verbrauchsausweis

Wesentlicher Energietrager: Luft-/Wasser-Warmepumpe
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung

> Gescher-Hochmoor
> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Erdgeschosswohnung
Adresse 48712 Gescher-Hochmoor
Baujahr 1970
Zimmerzahl 4
Wohnflache (ca.) 99,50 m2
Kaufpreis 360.000,- €
Balkon / Terrasse ja
Garage / Stellplatz ja

Energieausweis Verbrauchsausweis

Wesentlicher Energietréager Luft-/Wasser-Warmepumpe

Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Baujahr 1970
Gartennutzung ja
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Kuche Einbaukiiche
Heizung FuBbodenheizung
Befeuerung Luft-/Wasser-Warmepumpe
Zustand teil / vollsaniert
Provision fur Kaufer 2,5%

Provisionshinweis  Die Kauferprovision betragt 2,5% (inkl. 19% MwSt.)
vom Kaufpreis, verdient und féllig mit Beurkundung
des notariellen Kaufvertrages.

Objektbeschreibung:

STILVOLL KERNSANIERT — WOHNEN AUF NEUBAUSTANDARD MIT
HOCHWERTIGER AUSSTATTUNG

Diese geschmackvoll kernsanierte Erdgeschosswohnung in einem
Dreifamilienhaus vereint modernen Wohnkomfort, hochwertige
Ausstattung und eine durchdachte Raumaufteilung zu einem
Uberzeugenden Gesamtbild. Im Rahmen einer umfassenden Sanierung
wurde die Immobilie nicht nur optisch und technisch aufgewertet, sondern
insbesondere durch umfangreiche energetische Ma3nahmen auf einen
zeitgemalen Neubaustandard gebracht. Dies macht das Objekt zu einer
besonders attraktiven und zukunftsorientierten Wohnimmobilie.

Der offen und einladend gestaltete Wohnbereich bildet gemeinsam mit
der Kiiche im zeitlosen Design und dem separaten Essbereich das
Herzstiick der Wohnung. Hier entsteht ein harmonisches Wohnambiente,
das Grof3zugigkeit und Funktionalitat gekonnt miteinander verbindet.
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> 99,50 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 317_1

Ein besonderes Augenmerk verdient das hochwertig und geschmackvoll
ausgestattete Badezimmer, das mit seinem modernen Design einen
stilvollen Akzent setzt. Erganzt wird das Raumangebot durch zwei
Schlafzimmer sowie ein separates Buro, das sich ideal als Homeoffice
oder zusétzlicher Riickzugsort nutzen lasst. Praktische
Abstellmdglichkeiten bieten dartiber hinaus wertvollen Stauraum und
zusatzlichen Komfort im Alltag.

Abgerundet wird das attraktive Wohnangebot durch den AulRenbereich,
der zusatzlichen Freiraum schafft und vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten
eroffnet.

Eine Immobilie, die durch ihre umfassende Kernsanierung, den
energetisch optimierten Zustand auf Neubaustandard und ihre
hochwertige Ausstattung Uberzeugt. Ideal fur alle, die modernes Wohnen,
nachhaltige Qualitat und ein angenehmes Wohnumfeld in ruhiger Lage
von Gescher-Hochmoor zu schatzen wissen.

Fur weitere Informationen zu dieser Immobilie oder zur Vereinbarung
eines personlichen Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gerne zur
Verfugung. Kontaktieren Sie uns - wir freuen uns auf lhre Anfrage.

Ausstattung:

+++Das Objekt befindet sich in Vorbereitung+++
Die vollstandige Angaben werden kurzfristig bereitgestellt.

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen, landlich gepragten Wohnlage
im Gescheraner Ortsteil Hochmoor. Ein besonderer Vorteil ist die gute
Nahversorgung direkt vor Ort. Mit dem modernen Tante-Enso-Supermarkt
steht den Bewohnern ein Lebensmittelmarkt mit Einkaufsmdglichkeiten
rund um die Uhr zur Verfugung. Ergénzt wird das Angebot durch einen
Kindergarten, eine Grundschule sowie weitere Ortliche Freizeit- und
Sportmdglichkeiten sind direkt vor Ort vorhanden. Weitere
Einkaufsmdglichkeiten, gastronomische Angebote und Einrichtungen
befinden sich im nahegelegenen Stadtzentrum von Gescher.

Die Umgebung bietet einen hohen Freizeit- und Erholungswert mit
vielfaltigen Mdglichkeiten fur Spaziergédnge und Fahrradtouren. Eine gute
Verkehrsanbindung ist durch die nahegelegene Autobahn A31 sowie die
regionalen StraRenverbindungen gewahrleistet. Bushaltestellen im
Ortsteil sorgen zudem fiir die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Sonstiges:

Diese Objektbeschreibung basiert auf den Angaben der Eigentiimers
bzw. dessen Auskunftsberechtigten sowie den uns zur Verfligung
gestellten Unterlagen. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher keine Gewahr oder Haftung.Bei Interesse an der
Immobilie bitten wir Sie, uns eine Anfrage unter Angabe |hrer
vollstandigen Kontaktdaten (Name, vollstéandige Anschrift und
Telefonnummer) zukommen zu lassen. Wir bitten um Verstandnis, dass
unvollstandige Anfragen sowie Anfragen, die ausschlie3lich auf die
Vereinbarung eines Besichtigungstermins abzielen, nicht berlicksichtigt
werden koénnen.
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Grundriss Wohnraum
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Grundriss Esszimmer
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> Erdgeschosswohnung
> Gescher-Hochmoor

> 4 Zimmer
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> 99,50 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 317_1

Grundriss Schlafzimmer
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Grundriss
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Eckdaten

> Erdgeschosswohnung > 99,50 m2 Wohnflache

> Gescher-Hochmoor > Objektnummer: 317_1

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Jaap de Groot DE GROOT Immobilien
Geschaéftsinhaber

. Jaap de Groot
Telefon. 02543-2199924 Immobilienmakler
Mobil: 01578-0478932

E-Mail: info@degrootimmobilien.de Anschrift
Markt 4 | 48727 Billerbeck

Kontaktdaten
Telefon: +49(0)2543 | 2199924
Mobil: +49(0)1578 | 0478932

E-Mail: info@degrootimmobilien.de
Internet: www.degrootimmobilien.de
Registergericht

Amtsgericht Coesfeld

USt-ID-Nr.: DE306317958
Steuer-Nr. 312/5871/0568

Erlaubnis nach 834c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Ordnungsamt der Stadt Coesfeld.

Zustandige Aufsichtsbehdrde

Ordnungsamt Coesfeld

Markt 8 | 48653 Coesfeld

Telefon: 02541 / 939-1020

lhre Notizen:
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